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Capitulo V

Ejecucién forzada

Subcapitulo 1
Disposiciones Generales
Formas.-
Articulo 725.- La ejecucion forzada de los bienes afectados se realiza en las siguientes
formas:
1. Remate; y

2. Adjudicacion.

Intervencion de otro acreedor.-

Articulo 726.- Un acreedor no ejecutante que tiene afectado el mismo bien, puede intervenir en el
proceso antes de su ejecucion forzada. Sus derechos dependen de la naturaleza y estado de su crédito.

Si su intervencion es posterior, sélo tiene derecho al remanente, si lo hubiere.

Conclusion de la ejecucion forzada.-

Articulo 727.- La ejecucion forzada concluye cuando se hace pago integro al ejecutante con el producto
del remate o con la adjudicacion, o si antes el ejecutado paga integramente la obligacion e intereses
exigidos y las costas y costos del proceso.

Subcapitulo 2
Remate

CONCORDANCIAS: R.A. N° 167-2005-CED-CSILI-P] (*“Manual de Procedimiento de Remates de Bienes
Muebles e Inmuebles dentro de la Corte Superior de Justicia de Lima”)

Tasacion.-

Articulo 728.- Una vez firme la resolucion judicial que ordena llevar adelante la ejecucidn, el Juez
dispondra la tasacion de los bienes a ser rematados.

El auto que ordena la tasacion contiene:
1. El nombramiento de dos peritos; y

2. El plazo dentro del cual, luego de su aceptacion, deben presentar su dictamen, bajo apercibimiento de
subrogacion y multa, la que no sera mayor de cuatro Unidades de Referencia Procesal.

Tasacion convencional.-

Articulo 729.- No es necesaria la tasacion si las partes han convenido el valor del bien o su valor especial
para el caso de ejecucion forzada. Sin embargo, el Juez puede, de oficio o a peticidn de parte, ordenar la
tasacion si considera que el valor convenido esta desactualizado.

Su decisién es inimpugnable.

Tampoco es necesaria la tasacién cuando el bien afectado es dinero o tiene cotizacion en el mercado de
valores o equivalente. En este Ultimo caso, el Juez nombrara a un agente de bolsa o corredor de valores
para que los venda.
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Observacioén y aprobacion.-

Articulo 730.- La tasacion sera puesta en conocimiento de los interesados por tres dias, plazo en el que
pueden formular observaciones. Vencido el plazo, el Juez aprueba o desaprueba la tasacion. Si la
desaprueba, ordenara se realice nuevamente, optando entre los mismos peritos u otros.

El auto que desaprueba la tasacion es inimpugnable.

Convocatoria.-

Articulo 731.- Aprobada la tasacion o siendo innecesaria ésta, el Juez convocara a remate fijando dia y
hora y nombrando al funcionario que lo efectuara, de ser el caso.

El remate de inmueble lo efectuard el Juez en el local del Juzgado; y el de mueble lo hara un martillero
publico en el lugar en que se encuentre el bien.

Excepcionalmente, por las circunstancias del caso, el Juez, de oficio o a pedido de parte, puede efectuar
el remate del mueble, fijando el lugar de su realizacidn. Si el mueble se encuentra fuera de su competencia
territorial, puede comisionar al del lugar para tal efecto. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 de la Ley N° 28371, publicada el 30 octubre 2004, cuyo texto es
el siguiente:

"Articulo 731.- Convocatoria

Aprobada la tasacidn o siendo innecesaria ésta, el Juez convocara a remate nombrando al Martillero que
lo designard en orden y numero correlativo del Registro de Martilleros Judiciales de cada Corte,
facultandolo para que sefiale lugar, dia y hora.

La subasta de inmuebles y muebles la efectuara un Martillero Publico habil; la de inmueble en el local del
Juzgado; y la de mueble en el lugar en que se encuentre el bien.

Excepcionalmente y a falta de Martillero Publico habil en la localidad donde se convoque la subasta, el
Juez puede efectuar la subasta de inmueble o mueble fijando el lugar de su realizacion. Si el mueble se
encontrara fuera de su competencia territorial, puede comisionar al del lugar para tal efecto". (*)

(*) Articulo modificado por la Segunda Disposicion Complementaria Modificatoria de la Ley N° 30229,
publicada el 12 julio 2014, cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 731. Convocatoria

Aprobada la tasacién o siendo innecesaria esta, el Juez convocara a remate. El remate o la subasta de
bienes muebles e inmuebles se efectian por medio del Remate Judicial Electrénico (REM@JU) si no existe
oposicion de ninguna de las partes o de terceros legitimados de ser el caso, conforme con la ley especial
sobre la materia.

En los demas casos, el remate publico es realizado por martillero publico habil.

Excepcionalmente y a falta de martillero publico habil en la localidad donde se convoque la subasta, el
juez puede efectuar la subasta de inmueble o mueble fijando el lugar de su realizacién. Si el bien mueble
se encontrara fuera de su competencia territorial, puede comisionar al del lugar para tal efecto.”

CONCORDANCIAS: R.A. N° 019-2005-P-CSJL-P]

Anexo D.S.N° 003-2015-JUS, Art. 13 (Procedencia del Remate de bienes a través del REM@JU)

Retribucion del martillero.-

Articulo 732.- El Juez fijara la retribucion del martillero publico atendiendo a la naturaleza y omplejidad
de la labor que haya desplegado. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo 1 de la Ley N° 28371, publicada el 30 octubre 2004, cuyo texto es
el siguiente:

"Articulo 732.- Retribucion del Martillero
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El Juez fijara los honorarios del Martillero Publico de acuerdo al arancel establecido en el reglamento de la
Ley del Martillero Publico. En el caso de subastarse el bien, seran de cargo del comprador del bien.”(*)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico del Decreto Legislativo N° 1069, publicado el 28 junio 2008,
cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 732.- Retribucion del martillero

El Juez fijara los honorarios del Martillero Publico de acuerdo al arancel establecido en el reglamento de la
Ley del Martillero publico. En el caso de subastarse el bien, serdn de cargo del comprador del bien.

Sin perjuicio de lo expuesto, el Juez puede regular sus alcances atendiendo a su participaciéon y/ o
intervencion en el remate del bien y demas incidencias de la ejecucidn, conforme al Titulo XV de este
Cddigo."

Publicidad.-

Articulo 733.- La convocatoria se anuncia en el diario encargado de la publicacion de los avisos judiciales
del lugar del remate

por tres dias tratandose de muebles y seis si son inmuebles.

Si los bienes se encuentran fuera de la competencia territorial del Juez de la ejecucion, la publicacidon se
hard, ademas, en el diario encargado de la publicacion de los avisos judiciales de la localidad donde estos
se encuentren. A falta de diario, la convocatoria se publicard a través de cualquier otro medio de
notificacion edictal, por igual tiempo.

Ademas de la publicacién del anuncio, deben colocarse avisos del remate:

1. Tratandose de inmueble, en parte visible del mismo, asi como en el local del Juzgado, bajo
responsabilidad del Secretario de Juzgado.

2. Tratdndose de mueble, en el local donde deba realizarse.

La publicidad del remate no puede omitirse, aunque medie renuncia del ejecutado, bajo sancion de nulidad.
™)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico del Decreto Legislativo N° 1069, publicado el 28 junio 2008,
disposicién que entrd en vigencia a los 180 dias de su publicacidn, cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 733.- Publicidad

La convocatoria se anuncia en el diario encargado de la publicacién de los avisos judiciales del lugar del
remate, por tres dias tratandose de muebles y seis si son inmuebles. Esto se efectuara a través de un
mandato del Juez que comunicard mediante notificacion electronica a dicho diario para la publicacién
respectiva o excepcionalmente por cualquier otro medio fehaciente que deje constancia de su decisidn.

Si los bienes se encuentran fuera de la competencia territorial del Juez de la ejecucidn, la publicacion se
hara, ademas, en el diario encargado de la publicacidn de los avisos judiciales de la localidad donde estos
se encuentren. A falta de diario, la convocatoria se publicard a través de cualquier otro medio de
notificacion edictal, por igual tiempo.

Ademas de la publicacion del anuncio, deben colocarse avisos del remate, tratdndose de inmueble, en
parte visible del mismo, asi como en el local del Juzgado, bajo responsabilidad del Secretario de Juzgado.

La publicidad del remate no puede omitirse, aunque medie renuncia del ejecutado, bajo sancién de
nulidad."”

Contenido del aviso.-
Articulo 734.- En los avisos de remate se expresa:
1. Los nombres de las partes y terceros legitimados;

2. El bien a rematar y, de ser posible, su descripcion y caracteristicas;
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3. Las afectaciones del bien;

4. El valor de tasacion y el precio base;

5. El lugar, dia y hora del remate;

6. El nombre del funcionario que efectuara el remate;

7. El porcentaje que debe depositarse para participar en el remate; y

8. El nombre del Juez y del Secretario de Juzgado, y la firma de éste.

Requisito para ser postor.-

Articulo 735.- Sélo se admitird como postor a quien antes del remate haya depositado, en efectivo o
cheque de gerencia girado a su nombre, una cantidad no menor al diez por ciento del valor de tasaciéon
del bien o los bienes, segln sea su interés. No esta obligado a este depdsito el ejecutante o el tercero
legitimado. A los postores no beneficiados se les devolvera el integro de la suma depositada al terminar
el remate.

El ejecutado no puede ser postor en el remate.

Reglas comunes al remate.-
Articulo 736.- En el acto de remate se observaran las siguientes reglas:

1. La base de la postura sera el equivalente a las dos terceras partes del valor de tasacion, no admitiéndose
oferta inferior;

2. Cuando el remate comprenda mas de un bien, se debe preferir a quien ofrezca adquirirlos
conjuntamente, siempre que el precio no sea inferior a la suma de las ofertas individuales; y

3. Cuando se remate mas de un bien, el acto se dard por concluido, bajo responsabilidad, cuando el
producto de lo ya rematado, es suficiente para pagar todas las obligaciones exigibles en la ejecucion y las
costas y costos del proceso.

Acto de remate.-

Articulo 737.- El acto se inicia a la hora sefialada con la lectura de la relacion de bienes y condiciones
del remate, prosiguiéndose con el anuncio del funcionario de las posturas a medida que se efectlen. El
funcionario adjudicara el bien al que haya hecho la postura mas alta, después de un doble anuncio del
precio alcanzado sin que sea hecha una mejor, con lo que el remate del bien queda concluido.

Acta de remate.-

Articulo 738.- Terminado el acto del remate, el Secretario de Juzgado o el martillero, segun corresponda,
extendera acta del mismo, la que contendra:

1. Lugar, fecha y hora del acto;

2. Nombre del ejecutante, del tercero legitimado y del ejecutado;
3. Nombre del postor y las posturas efectuadas;

4. Nombre del adjudicatario; y

5. La cantidad obtenida.

El acta serd firmada por el Juez, o, en su caso, por el martillero, por el Secretario de Juzgado, por el
adjudicatario y por las partes, si estan presentes.

El acta de remate se agregara al expediente.
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Transferencia de inmueble y destino del dinero obtenido.-

Articulo 739.- En el remate de inmueble el Juez ordenard, antes de cerrar el acta, que el adjudicatario
deposite el saldo del precio dentro de tercer dia.

Depositado el precio, el Juez transfiere la propiedad del inmueble mediante auto que contendra:
1. La descripcion del bien;

2. La orden que deja sin efecto todo gravamen que pese sobre éste, salvo la medida cautelar de anotacion
de demanda;

3. La orden al ejecutado o administrador judicial para que entregue el inmueble al adjudicatario dentro de
diez dias, bajo apercibimiento de lanzamiento. Esta orden también es aplicable al tercero que fue notificado
con el mandato ejecutivo o de ejecucién; y

4. Que se expidan partes judiciales para su inscripcién en el registro respectivo, los que contendran la
transcripcion del acta de remate y del auto de adjudicacion. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico del Decreto Legislativo N° 1069, publicado el 28 junio 2008,
cuyo texto es el siguiente:

"Articulo 739.- Transferencia de inmueble y destino del dinero obtenido.-

En el remate de inmueble el Juez ordenard, antes de cerrar el acta, que el adjudicatario deposite el saldo
del precio dentro de tercer dia.

Depositado el precio, el Juez transfiere la propiedad del inmueble mediante auto que contendra:
1. La descripcidn del bien;

2. La orden que deja sin efecto todo gravamen que pese sobre éste, salvo la medida cautelar de anotacion
de demanda; se cancelard ademas las cargas o derechos de uso y/o disfrute, que se hayan inscrito con
posterioridad al embargo o hipoteca materia de ejecucién.

3. La orden al ejecutado o administrador judicial para que entregue el inmueble al adjudicatario dentro de
diez dias, bajo apercibimiento de lanzamiento. Esta orden también es aplicable al tercero que fue notificado
con el mandato ejecutivo o de ejecucion; y

4. Que se expidan partes judiciales para su inscripcion en el registro respectivo, los que contendran la
transcripcion del acta de remate y del auto de adjudicacién.”

Transferencia de mueble y destino del dinero obtenido.-

Articulo 740.- En el remate de mueble el pago se efectla en dicho acto, debiendo entregarse de
inmediato el bien al adjudicatario.

El importe del remate se depositara en el Banco de la Nacidn, a la orden del Juzgado, a mas tardar el dia
siguiente de realizado, bajo responsabilidad.

Tratandose de bien mueble registrado, se aplicard lo dispuesto en el Articulo 739 en lo que fuera
pertinente.

Incumplimiento del adjudicatario.-

Articulo 741.- Si el saldo de precio del remate del inmueble no es depositado dentro del plazo legal, el
Juez declarara la nulidad del remate y convocara a uno nuevo.

En este caso, el adjudicatario pierde la suma depositada, la que servira para cubrir los gastos del remate
frustrado y la diferencia, si la hubiere, sera ingreso del Poder Judicial por concepto de multa.

Queda a salvo el derecho del acreedor para reclamarle el pago de los dafios y perjuicios que se le hayan
causado.

El adjudicatario queda impedido de participar en el nuevo remate que se convoque.
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Nuevas convocatorias.-

Articulo 742.- Si en la primera convocatoria no se presentan postores, se convoca a una segunda en la
que la base de la postura se reducira en un quince por ciento.

Si en la segunda convocatoria tampoco se presentan postores, se convocara nuevamente cuantas veces
sea necesario, deduciéndose en cada oportunidad el quince por ciento de la cantidad que sirvié de base
de la postura inmediatamente anterior.

A partir de la segunda convocatoria se anunciara por tres dias si se trata de inmueble y por uno si es
mueble. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico de la Ley N° 27740, publicada el 29 mayo 2002, cuyo texto
es el siguiente:

“Articulo 742.- Segunda Convocatoria

Si en la primera convocatoria no se presentan postores, se convoca a una segunda en la que la base de
la postura se reduce en un quince por ciento.

Si en la segunda convocatoria tampoco se presentan postores, se convoca a una tercera, reduciendo la
base en un quince por ciento adicional.

Si en la tercera convocatoria no hay postores, a solicitud del ejecutante podra adjudicarsele directamente
el bien, por el precio base de la postura que sirvié para la ultima convocatoria, pagando el exceso sobre
el valor de su crédito, si hubiere.

Si el ejecutante no solicita su adjudicacion en el plazo de diez dias, el Juez sin levantar el embargo,
dispondra nueva tasacion y remate bajo las mismas normas.

La segunda y tercera convocatoria se anunciara Unicamente por tres dias, si se trata de bien inmueble y
por un dia si el bien es mueble."

Nulidad del remate.-

Articulo 743.- Sin perijuicio de lo dispuesto en el Articulo 741, la nulidad del remate sélo procede por los
aspectos formales de éste y se interpone dentro del tercer dia de realizado el acto. No se puede sustentar
la nulidad del remate en las disposiciones del Cédigo Civil relativas a la invalidez e ineficacia del acto
juridico.

Subcapitulo 3
Adjudicacion
Adjudicacion en pago.-

Articulo 744.- Frustrado el remate por falta de postor, el ejecutante o el tercero legitimado pueden
solicitar la adjudicacion en pago del bien por la base de la postura que sirvié para la Ultima convocatoria,
oblando el exceso sobre el valor de su crédito, si hubiere.

Si el adjudicatario no deposita el exceso dentro de tercer dia de notificado con la liquidacién prevista en
el Articulo 746, la adjudicacion queda sin efecto.

Depositado el exceso, se entregara el bien mueble al adjudicatario y, si se trata de inmueble, expedira el
auto de adjudicacidén conforme a lo dispuesto en el Articulo 739. (*)

(*) Articulo modificado por el Articulo Unico de la Ley N° 27740, publicada el 29 mayo 2002, cuyo texto
es el siguiente:

"Articulo 744.- Adjudicacion en Pago

Si el adjudicatario no deposita el exceso dentro del tercer dia de notificado con la liquidacién prevista en
el Articulo 746, la adjudicacion queda sin efecto.

Depositado el exceso, se entregara el bien mueble al adjudicatario y si se trata de inmueble, expedira el
auto de adjudicacién conforme a lo dispuesto en el Articulo 739.”
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Concurrencia de adjudicatarios.-

Articulo 745.- Si son varios los interesados en ser adjudicatarios, la adjudicacién procedera sdlo si hay
acuerdo entre ellos.

Subcapitulo 4
Pago
Liquidacién.-

Articulo 746.- Al disponer el pago al ejecutante, el Juez ordenara al Secretario de Juzgado liquidar los
intereses, costas y costos del proceso, dentro del plazo que fije, bajo responsabilidad por la demora.

La liquidacion es observable dentro de tercer dia, debiendo proponerse en forma detallada.

Absuelto el traslado de la observacion o en rebeldia, se resolverd aprobandola o modificandola y
requiriendo su pago.

Pago al ejecutante.-

Articulo 747.- Si el bien que asegura la ejecucidn es dinero, sera entregado al ejecutante luego de
probada la liquidacion.

Si son varios los ejecutantes con derechos distintos, el producto del remate se distribuird en atencion a
su respectivo derecho. Este sera establecido por el Juez en un auto que podra ser observado dentro de
tercer dia. Si luego de la distribucion hay un remanente, le sera entregado al ejecutado.

Concurrencia de acreedores.-

Articulo 748.- Si concurren varios acreedores sin que ninguno tenga derecho preferente y los bienes
del deudor no alcanzan a cubrir todas las obligaciones, el pago se hara a prorrata.

Igualmente se realizara el pago a prorrata, una vez pagado el acreedor con derecho preferente.



